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MARTINA SCHWARZ
IMMOBILIEN

Grobenzell:
Lichtdurchflutete 3 Zimmerwohnung oder grof3-
zugiges Loft, Sie haben die Wahl!

Martina Schwarz Immobilien GmbH
ltisstrae 60 « 81827 Miinchen-Trudering

Telefon | 089 2554 9072
Mobil | 0171 529 3123
Fax | 089 2554 9073

@ | info@martina-schwarz-immobilien.de
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OBJEKTDATEN

Objekt-ID: 1462
Lage: 82194 Grobenzell Kaufpreis: 295.000 €
Objektart: Dachgeschosswohnung
Baujahr: 1970/80
Wohnflache: 65,46 m? Hausgeld: 477 €
Wohn-Nutzflache: 78,57 m?
Zimmeranzahl: 3
Einbauktche: Ja
Badezimmer: 1
Terrasse/Balkon: nein
Lift: nein
Garage: nein
Ausstattung: renoviert, modernisiert
Ausrichtung: Sud-West
Endenergieverbrauch: 94 kWh (m2*a)
Heizungsart: Zentralheizung
Energietrager: Erdgas
Energieausweis: Verbrauchsausweis

cnergieeffizienzklasse: C

Provision:

Die vom Kaufer an uns im Erfolgsfall - Kauf des Objekts - zu zahlende Kéuferprovision betrégt 2,618 %
inkl. 19% MwSt. und errechnet sich aus dem notariell beurkundeten Kaufpreis. Die MaklergebUhr ist mit
Vertragsabschluss (Notartermin) verdient und féllig. Der Immobilienmakler hat einen provisionspfilichti-
gen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Martina Schwarz Immobilien GmbH ¢ litisstraBe 60 ¢ 81827 MUnchen ¢ Tel.: +49 89 2554 9072 ¢ Fax: +49 89 2554 9073
www.martina-schwarz-immobilien.de ¢ info@martina-schwarz-immobilien.de
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die vor wenigen Jahren renovierte 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung liegt im 3. Ober-
geschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1970. Der Gesamtein-
druck des Hauses wirkt freundlich und einladend. Die AuBenanlagen sind sehr ge-
pflegt.

Nach Sud-Westen ausgerichtet prasentiert sich die Wohnung hell und einladend, die
teilweise 3 Meter hohen Decken setzen dabei besondere Akzente.

Ihr neues Zuhause erstreckt sich Uber ca. 78,58 m2 Wohn- Nutzflache und bietet Innen
ein Wohngefuhl der besonderen Art. Bedingt durch die Dachschragen ergibt sich mehr
nutzbarer Wohnraum als anrechenbar und bewertet.

Im Grunde besteht die Wohnung aus 4 Rdumen, von denen 2 oder 3 als Schlafzimmer
verwendet werden konnen. Zwei dieser Raume sind knapp unter 10 m2 Wohnflache
und z&hlen rechnerisch deshalb jeweils als halbes Zimmer, bieten jedoch den Nutzen
eines ganzen Raumes.

Das Dachgeschoss wurde in den 80’ern auf die bestehende Immobilie aufgesetzt, so
dass diese Wohneinheit neueren Datums ist.

Die Raume sind durch Leichtbauwande voneinander getrennt, eine Offnung und An-
derung des Grundrisses ist damit leicht moglich und lhren Vorstellungen vom perfekten
Wohnen sind damit kaum Grenzen gesetzt.

Ob Sie nun eine offene Kliche md&chten, oder ein gréBeres Wohnzimmer, oder doch
ein modernes Loft, alles ist mdglich!

Die Wohnung ist eigentumerbewohnt und wird nach Absprache frei.
Das Hausgeld betragt Euro 477 und beinhaltet die Rucklagen.

Weitere Informationen zu dieser Immobilie erhalten Sie in einem persodnlichen Ge-
sprach. =,

Buro/ halbes Zimmer

Martina Schwarz Immobilien GmbH ¢ litisstraBe 60 ¢ 81827 MUnchen ¢ Tel.: +49 89 2554 9072 ¢ Fax: +49 89 2554 9073
www.martina-schwarz-immobilien.de ¢ info@martina-schwarz-immobilien.de
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LAGE

In Grobenzell finden Sie die perfekte Kombination aus gemdutlicher Kleinstadt mit guter
Infrastruktur und kurzen Wegen nach Munchen, ein idealer Wohnort fur Pendler und
Familien, die die Vorzlge einer ruhigen Gemeinde mit der Nahe zur Gro3stadt Minchen
schatzen.

Vor Ort haben Sie Auswahiméglichkeiten zwischen zahlreichen Supermérkten, vom Bi-
oladen bis zum Discounter und einem Wochenmarkt mit vielen regionalen Angeboten.
Gemltliche Cafés und eine Vielzahl an Restaurants runden das kulinarische Angebot
ab.

In Grobenzell finden Sie eine Vielzahl an Schulen, darunter Grundschulen, weiterfih-
rende Schulen und auch Privatschulen. Zudem sind zahlreiche Kitas und Kindergarten
vorhanden, die eine gute Betreuungsmaoglichkeit fur Familien bieten.

Die MUnchner Innenstadt ist mit der S 3 (15 Minuten fuBlaufig) in einer knappen halben
Stunde gut erreichbar und Uber die A8, A96 und A 99 sind Sie auch mit dem Auto
bestens abgebunden.

Die Gemeinde bietet ein breites Angebot an lokalen Vereinen, Fitness Studios, einem
Kino, oder abwechslungsreichen Veranstaltungen im "Stockwerk". Im Sommer finden
verschiedene Feste statt und fUr eine AbkUhlung im Sommer oder Eislaufspal im Winter
sorgen der Olchinger See und der Bbhmer Weiher.

Hausfront

Martina Schwarz Immobilien GmbH ¢ litisstraBe 60 ¢ 81827 MUnchen ¢ Tel.: +49 89 2554 9072 ¢ Fax: +49 89 2554 9073
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KURZBESCHREIBUNG

+ flexibler Grundriss (Loft bis 4 Zimmer)

¢+ Sud-West Ausrichtung

¢+ Einbauklche im Kaufpreis inkludiert

* neuwertiges Tageslichtbad mit groBer Dusche und Handtuchheizung (2019)

+ Waschmaschinenanschluss im Bad

* Fenster dreifach verglast (2018/2019)

+ praktischer Einbaukleiderschrank im Flur

¢+ Laminatbdden in den Wohnraumen

¢ Fliesenboden in der Kiiche und im Bad

¢+ Dachflachenfenster mit innenliegenden Jalousien

+ vor wenigen Jahren komplett renoviert

¢+ 3. OG ohne Lift

¢+ gemauertes Kellerabteil (abschlieBbar) .

¢ Fahrradraum und Trockenraum zur
gemeinschaftlichen Benutzung

¢+ massive Ziegelbauweise

* AuBenwande geddmmt

¢+ energetische Dachsanierung im
Jahr 2018/2019

+ Gastherme neu (2023)

Einaanasbereich/Garderobe

Martina Schwarz Immobilien GmbH ¢ litisstraBe 60 ¢ 81827 MUnchen ¢ Tel.: +49 89 2554 9072 ¢ Fax: +49 89 2554 9073
www.martina-schwarz-immobilien.de ¢ info@martina-schwarz-immobilien.de




<

p
-

MARTINA SCHWARZ
IMMOBILIEN

=4

P i 5""‘%)

d

Martina Schwarz Immobilien GmbH ¢ litisstraBe 60 ¢ 81827 MUnchen ¢ Tel.: +49 89 2554 9072 ¢ Fax: +49 89 2554 9073 S.
www.martina-schwarz-immobilien.de ¢ info@martina-schwarz-immobilien.de




<

>

<

MARTINA SCHWARZ
IMMOBILIEN

Einbaukiiche

Esszimmer, angrenzend an die Kiche

Martina Schwarz Immobilien GmbH ¢ litisstraBe 60 ¢ 81827 MUnchen ¢ Tel.: +49 89 2554 9072 ¢ Fax: +49 89 2554 9073 S.
www.martina-schwarz-immobilien.de ¢ info@martina-schwarz-immobilien.de
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Flur mit hoher Decke

Hauptschlafzimmer

Martina Schwarz Immobilien GmbH ¢ litisstraBe 60 ¢ 81827 MUnchen ¢ Tel.: +49 89 2554 9072 ¢ Fax: +49 89 2554 9073 S.
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' Bad

GF: 5.15 m?
WF:4.11 m?

WF: 10.46 m?

-

| Essuii Schlafen
' GF:7.62m? GF: 12.77 m?
. WF: 5.67 m WF: 10.66 m?

Wohnen
GF: 23.20 m?
WF: 21.78 m?

Arbeiien
GF: 10.38 m?
WF: 6,88 m?

HINWEISE

Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt zusammengestellt. Alle darin enthaltenen Angaben zum Objekt beruhen auf An-
gaben des Eigentiimers. Eine Haftung flir deren Richtigkeit, Aktualitét und Vollsténdigkeit kénnen wir nicht (iber-
nehmen

Unsere Angebote sind vertraulich und nur fiir den Empfanger bestimmt. Unbefugte Weitergabe an Dritte verpflich-
tet zu Schadensersatz in Héhe der Gesamtprovision. Diese Vereinbarung gilt auch, falls ein Lebensgefahrte oder
ein Familien-mitglied bzw. Verwandter diese Immobilie erwirbt. Kommt ein anderer als der vorgesehene Vertrag (z.
B. Kaufvertrag) zustande, so wird die ortslibliche Gebiihr zur Zahlung fallig. Wir sind berechtigt auch fiir den ande-
ren Vertragsteil (Verkaufer) provisionspflichtig tétig zu sein. Solite Ihnen dieses Objekt von anderer Seite angeboten
worden sein, bitten wir um schriftliche Nachricht innerhalb von 3 Tagen.
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