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MARTINA SCHWARZ
IMMOBILIEN

Rustikales Einfamilienhaus mit Wohlfuhl-
atmosphare fur die kleine Familie in ruhiger
Lage!
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Martina Schwarz Immobilien GmbH
IItisstraBe 60 « 81827 Minchen-Trudering

Telefon | 089 2554 9072
Mobil | 0171 529 3123
Fax | 089 2554 9073

@ | info@martina-schwarz-immobilien.de
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Objekt-ID:

Lage:

Objektart:

Baujahr:
Grundstucksflache:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmeranzahl:
Badezimmer:
Géste-Wc:
Terrasse/Garten:
Stellplatz:
Ausstattung:
Heizungsart:
Energietrager:
Energieausweis:
Endenergiebedart:
Energieeffizienzk. :

Bezugsfrei:

Martina Schwarz Immobilien GmbH ¢ litisstraBe 60 ¢ 81827 MUnchen ¢ Tel.: +49 89 2554 9072 ¢ Fax: +49 89 2554 9073

OBJEKTDATEN

1445

81827 Munchen Kaltmiete: 1.900 €
Einfamilienhaus Nebenkosten: 560 €
1979 Kaution: 5.700 €
ca. 502 m?

ca. 157 m?

ca. 64,5 m?

3,5

;
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optional (50 €/Monat)

einfach

Zentralheizung

0]

Bedarfsausweis

239,0 kWh/(m2*a)

G

ab sofort

www.martina-schwarz-immobilien.de ¢ info@martina-schwarz-immobilien.de
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MARTINA SCHWARZ
IMMOBILIEN

OBJEKTBESCHREIBUNG

Wenn Sie Holz lieben, werden Sie dem Haus nicht widerstehen kdnnen:

Das von uns exklusiv angebotene Haus erstreckt sich Uber 3 Ebenen und bietet ca.
157 m2 Wohnflache auf einem groBzugigen Grundstick mit 502 mz2.

Unter BerlUcksichtigung des Grundrisses mit 2 Schlafzimmern und einem kleinen Buro
passt das Haus sicherlich fUr eine kleine Familie oder ein Paar mit viel Platzbedartf.

Uber die Diele gelangen Sie in den groBziigigen Wohn-Essbereich sowie in die halb-
offene Klche.

Zuséatzlich befinden sich auf dieser Ebene ein Gaste-WC, eine Abstellkammer und ein
kleines Zimmer, das sich hervorragend als Arbeits- oder Gastezimmer eignet.

Der groBe Sud-Westgarten mit Uberdachter Terrasse, lasst sich nach eigenen Win-
schen frei gestalten, sollte aber grundsatzlich gepflegt werden.

Im ersten Obergeschoss sind zwei Schlafzimmer, eines davon mit Ankleide, sowie das
Masterbad mit Badewanne und Doppelwaschbecken.

Ein groBer Raum im Untergeschoss mit Heizung, der Waschkeller und Flur bieten zu-
séatzlichen Platz fur Stauraum.

Optional kbnnen Sie einen Stellplatz vor dem Haus fur Euro 50/Monat anmieten.

Mietbeginn ist ab sofort mdglich!

Martina Schwarz Immobilien GmbH o llitisstralBe 60 ¢ 81827 Minchen o Tel.: +49 89 2554 9072 ¢ Fax: +49 89 2554 9073
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Lage

Das Haus befindet sich im schénen Waldtrudering........ in ruhiger, gepflegter, griner
Atmosphare an der 6stlichen Stadtgrenze von Minchen in sehr begehrter Lage!

Aufgrund der hervorragenden Infrastruktur, der schnellen Verkehrsanbindung, den
vielfaltigen Freizeitangeboten und traditionsreichen Biergarten zahlt das charmante
Trudering zu den beliebtesten Wohnlagen MUnchens.

Eine Vielzahl von Einkaufsmaoglichkeiten finden Sie im Truderinger Zentrum, oder in
den Geschéften an der "Friedenspromenade" und an der "Wasserburger Land-
straBe".

In 300 Metern befindet sich die Bushaltestelle "Turnerstr." (Linie 185) Dieser bringt
Sie in 15 Minuten zum Knotenpunkt Trudering Bahnhof (U-Bahn und S-Bahn), von
dort gelangen Sie in 15 Minuten in die MUnchner City.

Die Verkehrswege liegen gunstig sowohl zur Innenstadt, als auch zu den Autobah-
nen Minchen-Salzburg und Minchen-Nurnberg.

tYA.
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Hausfront mit Eingang

Martina Schwarz Immobilien GmbH o llitisstralBe 60 ¢ 81827 Minchen o Tel.: +49 89 2554 9072 ¢ Fax: +49 89 2554 9073
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Kurzbeschreibung

¢ Sldwest Grundstuck mit groBer Terrasse
¢+ freie Gartengestaltung

+ hohe Decke im Wohnbereich (Galerie)

¢+ funkt. Einbaukiche kann genutzt werden (nicht Bestandteil des Mietvertrags)
¢+ groBer Erker mit Holzbank und Tisch im Wohnbereich

¢ offener Kamin

¢+ Kachelofen optional

¢+ Parkettboden im Erdgeschoss

¢+ Holzfenster, teilweise mit Sprossen

¢ Gaste-WC

*  Abstellraum/Speisekammer

¢+ groBes Tageslichtbad mit Badewanne und Doppelwaschbecken im OG

*  zusatzlicher Speicher im Spitzboden (nicht ausgebaut)

¢ Kkleiner Balkon

¢+ Dielenboden im Obergeschoss

+ viel Platz im UG (Waschkeller, Abstellbereich und groBer Hobbyraum)

¢+ Stellplatz vor dem Haus optional

+ in ruhiger AnliegerstraBBe gelegen

Treppe im Eingang

Martina Schwarz Immobilien GmbH ¢ litisstraBe 60 ¢ 81827 MUnchen ¢ Tel.: +49 89 2554 9072 ¢ Fax: +49 89 2554 9073 S. 5
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GroBRe Terrassenschiebetlr zum Stid-West Garten

Martina Schwarz Immobilien GmbH o llitisstralBe 60 ¢ 81827 Minchen o Tel.: +49 89 2554 9072 ¢ Fax: +49 89 2554 9073 S.
www.martina-schwarz-immobilien.de ¢ info@martina-schwarz-immobilien.de
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Abstellraum/Speisekammer

Gaste- WC

Martina Schwarz Immobilien GmbH ¢ litisstraBe 60 ¢ 81827 MUnchen ¢ Tel.: +49 89 2554 9072 ¢ Fax: +49 89 2554 9073
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Galerie im OG und Zugang zum kleinen Balkon

2. Schlafzimmer im OG

Martina Schwarz Immobilien GmbH o llitisstralBe 60 ¢ 81827 Minchen o Tel.: +49 89 2554 9072 ¢ Fax: +49 89 2554 9073 S. 9
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Tageslichtbad mit Badewanne

Martina Schwarz Immobilien GmbH ¢ litisstraBe 60 ¢ 81827 MUnchen ¢ Tel.: +49 89 2554 9072 ¢ Fax: +49 89 2554 9073 S. 11
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Treppe ins UG

Waschkeller

s ’ Y/

Raum mit Heizung

Martina Schwarz Immobilien GmbH ¢ litisstraBe 60 ¢ 81827 MUnchen ¢ Tel.: +49 89 2554 9072 ¢ Fax: +49 89 2554 9073 S. 12
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GRUNDRISSE

Terrasse mit Garten (Grundstlick 502 m2)

Wohnraum
ca. 51,4 m?

- Eingang

N

_________________

Schlafen/
Arbeiten
ca. 8,7 m?

wca.32m?

Obergeschoss
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P Erdgeschoss

Schlafzimmer
ca. 18,5 m?

Ankleide

ca. 12 m?
DF

Galerie
ca.22m?
- —

C ]
Bad 1
ca. 10,5 m? my
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Schlafzimmer
ca. 12 m?

DF
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h ﬁﬂ]ﬂﬂ[ﬂﬂ Untergeschoss

Abstellraum/
Hobby

ca.21,5m? /
Waschkeller

Heizung i ; Oltank

HINWEISE

Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt zusammengestelit. Alle darin enthattenen Angaben zum Objekt beruhen auf
Angaben des Eigentiimers. Eine Haftung flir deren Richtigkeit, Aktualitét und Vollsténdigkeit kénnen wir nicht

Ubernehmen
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