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Geraumiges Reiheneckhaus mit Winter-
garten und Sudgrundstuck in ruhiger Lage
von |smaning!
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OBJEKTDATEN

Objekt-ID: 1426
Lage: 85737 Ismaning Kaufpreis: 995.000 €
Objektart: Reiheneckhaus
Baujahr: 1976 bezugsfrei: nach Vereinb.
Grundstiicksflache: ca. 333 m2
Wohnflache: ca. 154 m?
Nutzflache: ca. 60 m?
Zimmeranzahl: 4,5 (5,5)
Badezimmer: 1
Terrasse, Garten: ja
Wintergarten: ja
Garage: ebenerdig
Keller: ja
Objektzustand: teilsaniert
Heizungsart: Zentralheizung
Energietrager: Gas
Energieausweis: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf: 130,3 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzkl. : E

Provision:

Die vom Kéufer an uns im Erfolgsfall - Kauf des Objekts - zu zahlende Kauferprovision betragt 1,785 %
incl. 19% MwsSt. und errechnet sich aus dem notariell beurkundeten Kaufpreis. Die Maklergebdhr ist mit
Vertragsabschluss (Notartermin) verdient und féllig.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Ihre Familie wird das Haus lieben:

Das von uns exklusiv angebotene Reiheneckhaus erstreckt sich Uber 4 Ebenen und
bietet auf 333 m? Grundstuck rund 154 m2 Wohnflache.

In einer ruhigen Anliegerstral3e gelegen wurde es 1976 in Massivbauweise errichtet. In
optimaler Sud-Ausrichtung gibt es eine herrliche, groBe Terrasse, sowie einen liebevoll
angelegten Garten.

Der thermisch isolierte Wintergarten ist ein zusatzliches Schmankerl und bietet, ebenso
wie der hochwertige offene Kamin im Wohnzimmer, einen enormen Mehrwert fUr die
anspruchsvollen Bewohner.

Die Eigentumer haben in den vergangenen Jahren zahlreiche RenovierungsmaBnah-
men getatigt, sodass notwendige UmbaumaBnahmen Uberschaubar sind.

Aktuell befinden sich im Obergeschoss neben dem groBen Tageslichtbad 2 Schlafzim-
mer. Mit wenig Aufwand ist es ein Leichtes das ehemalige 3. Zimmer wieder zu reali-
sieren.

Im groBen Studio im Dachgeschoss wurden erst kirzlich zwei groBe Dachaustrittfens-
ter fUr noch mehr Licht und Platz eingebaut. In den Dachschragen findet sich viel Platz
fur Stauraum und im kleinen Flur ist aktuell ein kleiner Arbeitsplatz.

Im Untergeschoss sind zwei Kellerrdume flr noch mehr Stauraum, Heizung, Vorrat und
Waschkuche, sowie ein Hobbyraum, der vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten bietet.

Komplettiert wird das attraktive Haus mit einer ebenerdigen Garage, die sich auf dem
Grundstuck befindet.

Das Haus wird nach Absprache mit dem Eigentimer freil
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Lage

Das Wohnhaus befindet sich in ruhiger und beliebter Lage von Ismaning.
Einkaufsmoéglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich in der Néhe.

Den S-Bahnhof (S8 Flughafenlinie) und das Ortszentrum mit Einkaufsmaéglichkeiten
des taglichen Bedarfs, Fachgeschéften, Arzten und Apotheken erreichen Sie fuBl&u-
fig in ca.15 Minuten.

Die nachste Bushaltestelle (Nr. 236) ist nur ein 4 Gehminuten entfernt.

Mit dem PKW ist man in 3 Minuten auf der B471 mit Autobahnanschluss in alle Rich-
tungen. Bis zum Flughafen Munchen fahrt man nur rund 15 Minuten.

Ismaning ist mit 7 Kindergéarten, zwei Grundschulen, der Hauptschule, einer Real-
schule, dem neuen Gymnasium und zahlreichen Sporteinrichtungen wie dem neuen,
beliebten Hallenbad, Tennis- und FuBballplatzen und dem Eisweiher fUr alle Alters-
gruppen attraktiv.

Die Isarauen in der Nahe runden die Freizeitmdglichkeiten ab.
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Kurzbeschreibung

massive Ziegelbauweise

eingewachsenes Sud-Grundstlck mit groBer Terrasse
Wintergarten (thermisch isoliert), im Winter groBe Heizersparnis durch Sonnen-
einstrahlung zur Ost und Sldseite (1995)

offener Kaminofen (Ruegg, 1998)

funktionale Einbaukiiche

FuBbodenheizung im Wintergarten und im Wohnzimmer
Parkettbdden (Vollholz im Wohnzimmer)

teilweise hochwertige Portogallo-Marmorbdden
Teppichboden und Fliesen in den anderen Raumen
Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche
Géaste-WC im Retro-Look

Rollladen im ganzen Haus (auBer im DG)

Hobbyraum im UG

zuséatzlicher Stauraum in den Dachschragen

voll unterkellert

Kupferdachrinne

Viessmann Brennwertheizung (1996)

Offnung fir Klimaanlage auf der Ostseite

ebenerdige Garage auf dem Grundstlck

Doppelwand zum Nachbarhaus

Geothermie in der Strasse

Haus realgeteilt

Renovierungen/Neuerungen:

Dammung auf Ost- und Nord-Seite (2003)
Solarwechselrichter 2,5 KV (2015)
Holz-Alu Fenster (1998)

Dachsanierung inkl. Dachdammung (2015)
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groBer Wohnbereich

Wintergarten
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groBe Wohnkiiche
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Gaste- WC im Retro-Stil
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kleines Schlafzimmer im OG
Tageslichtbad
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ausgebautes Dachgeschoss

Ausblick vom Dachaustrittsfenster
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GRUNDRISSE

Ten
ca. 30,00 m?

Wintergarten L !

Wohnen/Essen
ca. 28,25 m?

[za=—]
! Diele
ca. 440 m?
Schlafzimmer
ca. 24,25 m?

Diele ' Flur
ca. 2,80 m? ) ca. 3,40 m?

Erdgeschoss

Kinderzimmer
ca. 9,55 m?

Obergeschoss
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GRUNDRISSE

Dachsudio
ca. 24,65 m?

2

Hobbyraum
ca. 25,15 m?

Dachgeschoss Heizung

Anschl./Vorrat

Untergeschoss

Martina Schwarz Immobilien GmbH ¢ litisstraBe 60 ¢ 81827 Miinchen ¢ Tel.: +49 89 2554 9072 ¢ Fax: +49 89 2554 9073 S. 13
www.martina-schwarz-immobilien.de ¢ info@martina-schwarz-immobilien.de




<

MARTINA SCHWARZ
IMMOBILIEN

Hauseingang mit Vorgarten

HINWEISE

Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt zusammengestellt. Alle darin enthaltenen Angaben zum Objekt beruhen auf An-
gaben des Eigentlimers. Eine Haftung flr deren Richtigkeit, Aktualitit und Vollsténdigkeit kénnen wir nicht Gber-
nehmen

Unsere Angebote sind vertraulich und nur fir den Empfénger bestimmt. Unbefugte Weitergabe an Dritte verpflich-
tet zu Schadensersatz in Hohe der Gesamtprovision. Diese Vereinbarung gilt auch, falls ein Lebensgefahrte oder
ein Familien-mitglied bzw. Verwandter diese Immobilie erwirbt. Kommt ein anderer als der vorgesehene Vertrag (z.
B. Kaufvertrag) zustande, so wird die ortstbliche Gebihr zur Zahlung fallig. Wir sind berechtigt auch fir den ande-
ren Vertragsteil (Verkaufer) provisionspflichtig tétig zu sein. Sollte Ihnen dieses Objekt von anderer Seite angeboten
worden sein, bitten wir um schriftliche Nachricht innerhalb von 3 Tagen.
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