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Liebhaberobjekt mit viel Charme, einem wunder-
schonen Garten und Ausbaupotential!
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Telefon | 089 2554 9072
Mobil | 0171 529 3123
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OBJEKTDATEN

Objekt-ID: 1435
Lage: 82008 Unterhaching
Objektart: Doppelhaushalfte
Baujahr: 1956
Grundstucksflache: 399 m2
Wohnflache: ca. 100 m?
Wohnnutzflache: ca. 190 m?
Zimmeranzahl: 4,0
Badezimmer: 1
Géste-WC: 1

Garage/Stellplatz
Keller:
Objektzustand:
Terrasse:
Heizungsart:
Energietrager:
Energieausweis:
Endenergiebedart:

cnergieeffizienzklasse:

Provision:

1 Garage +1 Stellplatz
voll unterkellert
renovierungsbedurftig
Sudausrichtung
Warmluftheizung

Ol und Strom-Mix
Bedarfsausweis
269,8 kWh/(m2*a)

H

Kaufpreis: 799.000 €

Bezugsfrei: sofort

Die vom Kaufer an uns im Erfolgsfall - Kauf des Objekts - zu zahlende Kéuferprovision betragt 1,785 %
incl. 19% MwSt und errechnet sich aus dem notariell beurkundeten Kaufpreis. Die Maklergebihr ist mit
Vertragsabschluss (Notartermin) verdient und féllig. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichti-
gen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Héhe abgeschlossen.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Auf einem nahezu uneinsehbaren Grundstlck wurde 1956 in Massivbauweise in einer
ruhigen AnliegerstraB3e diese attraktive Doppelhaushalfte errichtet.

Wunderschdn eingebettet im Grilinen liegt das Haus in Ausrichtung nach Stden und
Osten. Von der Raumaufteilung eignet sich die Immobilie flr eine bis zu 4 képfige Fa-
milie und bietet viel Raum und Potenzial zur individuellen Nutzung.

Das Grundstlick ist realgeteilt!
Der Garten wurde mit viel Liebe angelegt und ist herrlich eingewachsen.

Auf der Nordseite des Hauses ist durch eine Uberdachung eine Verbindung zur Garage
entstanden, eine Art Veranda, so dass man geschutzt im Freien sitzen kann.

Der Grundriss des Hauses ist hervorragend und unterteilt sich folgendermal3en:
Erdgeschoss:

GroBes Wohnzimmer, Wohnkuche, Diele, Windfang, Garderobenbereich und Gaste-
WC

Obergeschoss:

3 Schlafzimmer, Tageslichtbad und Diele.

Dachgeschoss:

1 Schlafzimmer, ein Abstellraum und ein WC mit Waschbecken
Keller:

4 Kellerraume (Heizung, Vorrat, Waschraum etc....),

Eine umfangreiche Renovierung waére fiir dieses entwicklungsfahige, charmante Haus
empfehlenswert.

Professionelle Planung, Gestaltung und Umsetzung kénnen dieses Objekt zu einer
Perle machen.

Der Bebauungsplan Nr. 87/88 Bayersiedlung Unterhaching erlaubt eine Erweiterung
des Gebaudes zur Ostseite.

GFZ: 1,0
GRZ: 0,26 ( bis 0,39 fUr Wege und Zufahrten)
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Lage

Unterhaching, die bezaubernde Gemeinde im Landkreis Minchen, direkt angren-
zend an den stdlichen Minchner Stadtrand, besticht nicht nur durch ihre idyllische
Lage, sondern auch durch ihre ausgezeichnete &ffentliche Erreichbarkeit und eine
hervorragende Infrastruktur. Kindergérten, Schulen - von der Grundschule bis zum
Gymnasium, Lebensmittelgeschéafte, Arzte, Apotheken, alles in kurzer Entfernung.

Die Verkehrsanbindung nach Unterhaching ist hervorragend. Mit der S-Bahn-Linie
S3 gelangen Sie schnell und bequem in das MUnchner Stadtzentrum. Die S-Bahn-
Station ist fuBlaufig in gut 8 Minuten erreichbar, was eine unkomplizierte Pendelstre-
cke ermoglicht. Auch der Autobahnanschluss in alle erdenklichen Richtungen ist
durch die A8 und die A995 in wenigen Minuten gegeben.

Neben der erstklassigen Verkehrsanbindung bietet Unterhaching auch zahlreiche
Naherholungsmaoglichkeiten. Die Gemeinde liegt eingebettet in eine wunderschdne
grine Landschaft mit vielen Parks und Grunflachen. Der fast angrenzende Perlacher
Forst ladt zu ausgedehnten Spaziergdngen und Fahrrad-Touren ein. Hier kbnnen Sie
die Natur in vollen Zigen genieBen und dem Alltagsstress vergessen.

Far Sport- und Freizeitaktivitaten stehen lhnen in Unterhaching vielféltige Mdglichkei-
ten offen. Die Gemeinde verfugt Uber zahlreiche Sportanlagen, darunter FuBball-
platze, Tennisplatze und Fitnessstudios und das 6rtliche Schwimmbad.

Zufahrt zum Haus und zur Garage
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zwei der Schlafzimmer im Haus
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Schlafzimmer
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Ostseite

Sldseite
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Kiiche
ca. 8,57 m?

Swe
ca.1,23m*

Gard. [

Grundrisse

ca. 1,177 m?

Diele
ca. 4,06 m*

Wohnzimmer
ca. 23,13 m? ‘

Windfang (
ca. 1,37 m?

e Obergeschoss

ca. 21 m?

Erdgeschoss
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Schlafzimmer
ca. 7,48 m?

Bad

ca.3,92m* =

Schlafzimmer
ca. 14,60 m?

&
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Flur
ca. 5,24 m?

Schlafzimmer
ca. 778 m*
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Dachgeschoss

Kammer,
Home-Office
ca. 3,64 m?

Schlafzimmer
ca. 8,21 m?

Untergeschoss

Keller

Keller
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Ansicht von oben
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HINWEISE

Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt zusammengestellt. Alle darin enthaltenen Angaben zum Objekt beruhen auf An-
gaben des Eigentiimers. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit, Aktualitdt und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht iber-
nehmen

Unsere Angebote sind vertraulich und nur fir den Empfanger bestimmt. Unbefugte Weitergabe an Dritte verpflich-
tet zu Schadensersatz in Héhe der Gesamtprovision. Diese Vereinbarung gilt auch, falls ein Lebensgeféhrte oder
ein Familien-mitglied bzw. Verwandter diese Immobilie erwirbt. Kommt ein anderer als der vorgesehene Vertrag (z.
B. Kaufvertrag) zustande, so wird die ortsiibliche Geblhr zur Zahlung féllig. Wir sind berechtigt auch flir den ande-
ren Vertragsteil (Verkaufer) provisionspflichtig tétig zu sein. Solite Ihnen dieses Objekt von anderer Seite angebo-
ten worden sein, bitten wir um schriftliche Nachricht innerhalb von 3 Tagen.
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