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S-Bahn fusdaufig:
Top Grundriss, 2 Zimmer mit grof3em Sué
West-Balkon in ruhiger Lagevon Baldham!
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OBJEKTDATEN

Objekt-ID: 1339
Lage: 85598 Baldham Kaufpreis 329.000 G
Objektart: Etagenwohnung
Baujahr: 1973 TG Platz 25.000 u
Wohnflache ca. 59m?2
Zimmeranzahi 2,0 bezugsfrei: sofort
Badezimmer: 1
Einbauktliche: ja
Balkon: ja
Keller. ja
Garage Tiefgaragenstellplatz
letzte Renovierung 2019
Objektzustand: normal
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Energietrager Gas
Endenergieverbrauch 125,6 kWh(mz2*a)

Provision:

Die vom Kaufer an uns im Erfolgsfall Kauf des Objekts- zu zahlende Kauferprovision
betragt 3,0% incl. 16% MwSt. und errechnet sich aus dem notariell beurkundeten
Kaufpreis. Die Maklergebihr ist mit Vertragsabschluss (Notartermin) verdient und
fallig.
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OBJEKTBESCHREIBUNG ———

Die Wohnung liegt rickwartiginnerhalb einer gepflegten Wohnanlage und ist somit zu
den weitlaufigen Grinflachen hin ausgerichtet.

Mit dem Lift erreichen Sie bequem die Wohnung in der 3. Etage.

Der gut durchdachte Grundriss mit einem geraumigen WohikEssbereich, dem grof3zu-
gigen Schlgzimmer und dem herrlichen Balkon in SuewWest-Ausrichtung zeichnen
diese Wohnung aus.

Die abgeschlossene Kuche, die Sie vom zentral gelegenen Flur betreten, verfugt tber
eine Einbaukiche und ein grolRes Fenster und ist dementsprechend hell.

In dem weil3gefliesten, innenliegenden Bad findet man eine Wanne, einen Einzelwasch-
tisch und das WC vor.

Zur Wohnung gehort ein abschlieBbares Kellerabteil.
Zur gemeirschaftlichen Nutzung stehenein Wasch/Trockenraum und ein
Fahrradkeller zur Verfugung.

Der Tiefgarageneinzelstellplatz wird zu einem Preis von Euro 25.000 mitverkauft.

Laufende Renovierungen in den letzten Jahren haben keinen Sanierungsstau aufkom-
men lassen:

- 2009 Erneuerungdes Bades und der Bdden

- Anbringung von Warmedammplatten an der Hausfassade
- Sanierung der Zentralheizung

- Balkon- und Fassadensanierung

- 2019 Sanierung der Tiefgarage

Die Wohnung ist unvermietet und kann sofort bezogen werden.
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LAGE

Die Wohnung befindet sich in einer angenehm ruhigen Wohnlagdu3laufig zur S

Bahn (600 m)

Die Gemeinde Vaterstetten/Baldham liegt ca. 15 km vom Stadtkern Miinchens ent-

fernt. Die Verkehrsanbindung ist als ideal zu bezeichnen. Mit dem Auto gelangt man

schnell auf den Autobahnring A 99 und Uber die B 304 bequem in dieMinchener

Innenstadt oder zum Flughafen.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr erfolgt Uber die -Bahn-Station

"Baldham" (S 4 + S 6). Von hier aus dauert der Transfer ins Herz der bayerischen

Metropole nur ca. 20 Minuten. Alle Einkaufsmdglichkeiterdes taglichen Bedarfs,

Arzte und Apotheken sowie weiterfiihrende Schulen erreichen Sie ebenfalls fuRlaufig
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NEUKEFERLOH

(S]

BALDHAM

Zorneding
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KURZBESCHREIBUNG ————

¢+ grol3er Balkon in SudWest-Lage mit Zugang zu Wohn und Schlafzimmer
¢ helles WohnEsszimmer

¢+ geraumigesSchlafzimmer

+ innenliegendes Bad mit Wanne und Waschmaschinenanschluss
¢+ Kuiche mit groRBem Fenster und Einbaukliche

+ alle Raume von zentral gelegener Diele zuganglich

¢+ Laminatb6den in den Wohnraumen

¢ Fliesenboden in Kiiche, Bad und Diele

+ Lift bis zum Keller

+ Kellerraum

¢+ Wasch-/Trockenraum

¢+ Fahrradkeller

+ Tiefgaragenstellplatz
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Hauseingang
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